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Dagordning

Arsstimma for Brf. Visterashus 19. 20 April 2017

Styrelsens arsredovisning for raikenskapsaret 2016
7 Forvaltningsberittelse

13 Resultatrikning

14 Balansrikning

16 Noter

Revisionsberattelse

Motioner

28 Motion nr 1: "Mojligheten till att ersitta den nu analoga
TV-signalen med digital TV-signal i féreningens grundutbud?”

30 Motion nr 2: ” Mojligheten till att sinka foreningens avgifter

for komande ar”



Dagordning ordinarie foreningsstimma

med Riksbyggen bostadsrattsforening Vasterashus nr 19.

a) Stimmans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

¢) Val av stammoordforande.

d) Anmalan av stimmoordférande val av protokollforare

e) Val av en person som jamte ordférande justerar protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.(Ordforandeskapet viljs pa 1 ar)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisorer och revisorssuppleant pa 1 ar

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings- stimman i
stadgeenligt ordning inkomna drenden.
* Motion nr 1 om mdjlighet att ersitta den nu analoga TV-signalen till digital.

* Motion nr 2 om méjlighet till att sinka féreningens avgifter

t) Stimmans avslutande.

Efter arsmotesforhandlingarna informerar styrelsen om aktuella projekt i
foreningen.

Kaffe eller te med smorgas och kaka serveras. Fragestund till kaffet. Maila garna
fragor i forvag till viceordforande@vasterashus19.se
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Medlemsvinsten 2016

RIKSBYGGENS BRF VASTERASHUS NR 19 #r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag,
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar fir dven dterbéring pé de tjédnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten &r summan av dterbédringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 7 000 kronor i aterbdring samt 8 234 kronor i utdelning.
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= . Styrelsen for Riksbyggens Brf
FO I'va ltn I ngS‘ Viisterdshus nr 19 far hérmed avge

arsredovisning for rékenskapscret

beréttelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Vésterds kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven édkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 1 653 287 kr.

Foreningen #ger fastigheterna Krysshammaren 8, Pettersberg 1 samt Stenriket 7 i Vésteras kommun. Pa
fastigheten finns nio byggnader med 178 ldgenheter med en bostadsyta om 12 383 kvm, en bostadsrittslokal med
en lokalyta om 243 kvm samt fem stycken hyreslokaler med en lokalyta om 174 kvm. Byggnaderna dr uppférda
1963. Fastighetens adress dr Jakobsgatan 33-37 samt 44-54 i Visteras.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
13 12 61 68 18 6 178

Dessutom tillkommer:

Bostadsrittslokal Hyreslokal Garage  P-platser med motorvérmare
1 5 47 52

Total bostadsarea: 12 383 m?

Total lokalarea: 417 m?

Avrets taxeringsvirde 82 269 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 72 396 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Foreningen tecknade under 2008 en kollektiv bostadsrittsforsikring for medlemmarnas rékning. Bostadsritts-
tilligget reglerar medlemmarnas underhallsansvar enligt féreningens stadgar och ersétter skador pa bostads-
rdttshavarnas egen bekostade inredning.

Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

afs
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Milarenergi Elavtal

Svensk Bevakningstjédnst Bevaknings- och storningsjour
Kone AB Hisservice

Bild AT Se AB Kabel-TV

Vafab Avfall

Efter den senaste stimman 2016-04-14 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och ¢vriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Bengt-Ake Stengérd Ordférande Stimman 2018
Jonas Berglind Vice ordférande Stamman 2017
Gerd Ahman Sekreterare Stdmman 2017
Barbro Von Sicard Ledamot Stdmman 2018
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Annika Berkland Stimman 2018
Daniel Eriksson Stdmman 2017
Karin Ling Stdmman 2017
Kenneth Dahlberg Stdimman 2018
Malin Hanzén Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdmman 2017
Tatiana Krjutjkova Foreningsvald revisor Stdimman 2017
Ferucio Sestan Foreningsvald revisor Stamman 2017
Revisorssuppleanter
Carina Wijkmark Stimman 2017
Geije Johansson Stédmman 2017
Valberedning
Bengt Hjalmarsson Sammankallande Stdmman 2017
Ekaterina Bozeva Stdmman 2017
Aili Makarov Stdmman 2017
Studieorganisator
Gerd Ahman Styrelsen 2017
Vicevérd
Barbro Von Sicard Styrelsen 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen fdindrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2
% fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 564 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 287 tkr och planerat underhall for 748 tkr.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 11 381
tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 138 tkr (92 ki/m?).
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 750 tkr (61 kr/m?).

En storre investering har gjorts i och med uppforandet av ett garage for foreningens traktor och dvriga stérre
redskap. Det byggdes pa den 6ppna platsen bortom hus 44. Med detta pé plats far

fastighetsskotaren rum med alla sina redskap. Dessutom frigjordes ett vanligt garage i hus 37, som da kunde
hyras ut till en medlem pa véntelistan.

De underhéllsatgirder som vidtagits under 2016 &r framst ett byte av avlopps och vatten réren samt
dagvattenledning fran gatan till hus 52. Féreningen har under ménga ar haft besvir med att tradrotter vixt in i
roren och orsakat stopp.

Fogning av sprickor pa samtliga tegelviggar har utforts. Sprickorna pa hus 54 mot Jakobsgatan krivde
sérskilda dtgirder av smed som tillverkat starkare plat som sattes ovan fonstren for att minska risken att
tegelstenar lossnade.

Styrelsen har ocksé gjort en omfattande utredning kring frigan om man skulle ga vidare till en extra stimma
med ett forslag pa utbyggnad av balkongerna. Efter noggrant 6verviagande, beslst styrelsen

att inte komma med ett sddant forslag bade pa grund av den avgiftshdjning som skulle bli f6ljden och

med tanke pa nddvindiga reparationer i och kring husen.

Atgirder som ligger framfor dr, forutom renovering av balkongerna, drinering kring alla hus. Detta planeras att
ske under 2017.

Under de kommande aren behover liggande stammar och vattenledningar i kéllarplanen i alla hus

bytas ut.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar
Garagebyggnad 2016

Byte glasfasad 54:ans trapphus 2014
Anldggning gang- och cykelvig 2013
Kompl installation Mélarenergi Stadsnét 2012
Utbyte dérrar och kulvert 2011
Utbyte av fonster och ventilation 2007-2008
Ny undercentral 2005

Ny ytterbelysning 2004
Installation bredband via Mélarenergi stadsnét 2002
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000

Arets resultat #r 189 tkr ligre 4n foregaende ar. Forindringen beror fréimst pa kade intéikter, Gkade
driftkostnader, 6kade Gvriga externa kostnader, okade avskrivningar och minskade finansiella kostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har ékat jamfort med foéregaende ar beroende pa hogre kostnader for reparationer,
underhall samt vdrme. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 357% till 422%.

1S
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I resultatet ingér avskrivningar med 1 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 291 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 226 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 28 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 33 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 221 personer.

Utover ovanstéende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 27 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 21).
Foreningens samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadstitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning* 9631 9283 9239 9114 8 844
Resultat efter finansiella poster 2165 2 353 1443 1487 775
Arets resultat 2165 2353 1443 1487 775
Resultat exklusive avskrivningar 3291 3438 2538 2614 1882
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 2 541 2 688 1 788 1 864 1032
Balansomslutning 38 024 35963 35529 34 569 33780
Soliditet 32% 27% 21% 17% 13%
Likviditet 422% 357% 369% 256% 154%
Avgifts- och hyresbortfall 0,13% 0,07% 0,14% 0,14% 0,20%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 564 548 548 543 532
Briénsletilldgg, ki/m? 158 150 147 142 132
Driftkostnader, ki/m? 327 288 339 330 358
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 268 253 252 273 258
Rénta, kr/m? 54 63 71 76 80
Underhallsfond, ki/m? 213 134 110 139 138
Lén, kr/m? 1837 1 862 2 049 2076 2103

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el och varmeavgifter ingér i berékningen.

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n ki/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan 1101466 1718164 4669682 2353070
Extra reservering for
underhéll enl.

stimmobeslut 1 000 000| -1 000 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2353070 -2353070

Reservering

underhallsfond 750 0001 -750 000

Ianspréktagande av

underhallsfond - 747 949 747 949

Arets resultat 2 164 562

lVid arets slut 1101466 2720215 6020701 2164562
a&
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 022 752
Avrets resultat fore fondforiandring 2 164 562
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -750 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 747 949
Summa 6verskott 8 185264

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond 1 000 000
Att balansera i ny rédkning 7 185 264

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

as
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning ) 9631220 9283 297
Ovriga rorelseintikter 3 76316 63 051
Summa rorelseintakter, m.m. 9707 537 9346 348
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 181 420 -3 689 308
Ovriga externa kostnader 5 - 426 553 -304 847
Personalkostnader 6 -1 163 053 -1 148 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 126 861 -1 084 797
Summa rorelsekostnader -6 897 887 -6 227 819
Roérelseresultat 2 809 649 3118 529
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8234 8234
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 36392 29 294
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 689713 - 802 987
Summa finansiella poster - 645 087 - 765 459
Resultat efter finansiella poster 2164 562 2 353 070
Arets resultat 2164 562 2 353 070

0%

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953

13




Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 26 082 089 26 352 332
Inventarier, verktyg och installationer 11 - 15 335
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott — 175 888
Summa materiella anliggningstillgingar 26 082 089 26 543 555
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 12 89 500 89 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 89 500 89 500
Summa anlidggningstillgangar 26 171 589 26 633 055
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 5715
Ovwriga fordringar 13 67 209 85473
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 271180 219 457
Summa kortfristiga fordringar 338 489 310 645
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 7 700 000
Summa kortfristiga placeringar — 7 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 514 203 1319 525
Summa kassa och bank 11 514 203 1319 525
Summa omsittningstillgangar 11 852 692 9 330 170
SUMMA TILLGANGAR 38 024 281 35 963 225

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 101 466 1 101 466
Underhéllsfond 2720 215 1718 164
Summa bundet eget kapital 3 821 681 2 819 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 020 701 4 669 682
Avrets resultat 2 164 562 2353 070
Summa fritt eget kapital 8 185 264 7 022 752
Summa eget kapital 12 006 945 9 842 382
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 23 207 061 23 505 727
Summa langfristiga skulder 23 207 061 23 505 727
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 304 567 326 265
Leverantorskulder 951 593 676 099
Ovriga skulder 17 168 861 173 876
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1 385254 1 438 875
Summa kortfristiga skulder 2 810275 2615116
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 024 281 35 963 225

%
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper
Aursredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjar 40-50
Markanldggningar Linjar 20-40
Inventarier Linjér 5

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsiéttning

Arsavgifter, bostider 6988319 6784778
Arsavgifter, lokaler 260 873 253275
Hyror, lokaler 104 609 99 162
Hyror, garage 255 439 209 683
Hyror, p-platser 75100 56257
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9967 -5106
Brénsleavgifter, bostdder 1921 670 1851320
Brinsleavgifter, 6vrigt 34 096 32 847
Elavgifter 1 080 1080

9631 220 9283297

I ar redovisas brdnsle-, och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar 33 050 32215
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 60 8
Inkassointékter 540 540
Ovriga rérelseintikter 37 343 30288
Forsékringserséttningar 5323 —

76 316 63 051

LS

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953

16




2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader

Reparationer 287 497 214 098
Sjélvrisk = 8 800
Underhall 747 949 446 079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 254394 232 349
Forsékringspremier 113 990 112 426
Kabel- och digital-TV 277 683 265478
Tradgardsskotsel - 39500
Aterbéring fidn Riksbyggen -7 000 -71700
Stddning gemensamma utrymmen 16 255 13921
Sotning 5254 5661
Obligatoriska besiktningar 12 756 15099
Bevakningskostnader 8306 8870
Sno- och halkbeké@mpning 4057 10917
Materiel, skotsel och stddning 15294 -
Forbrukningsmateriel 38018 31833
Fordons- och maskinkostnader 24 465 26 954
Vatten 270 660 256 841
El 233 962 253 566
Uppvirmning 1579 826 1473 055
Sophantering och étervinning 298 055 281 561
4181420 3689308

Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 924 12 011
Forvaltningsarvode 178 838 176 041
Lokalkostnader 4974 3703
IT-kostnader 5296 16 764
Juridiska kostnader 1 080 1850
Arvode, yrkesrevisorer 18 500 17 500
Méteskostnader 4 881 1 850
Ovriga forvaltningskostnader 8 629 2874
Kreditupplysningar - 7482
Representation 300 8115
Kontorsmateriel 26 650 16 876
Telefon och porto 17 656 15120
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 —
Medlems- och foreningsavgifter 20 858 19 093
Kopta tjdnster 900 5569
Konsultarvoden 132 566 -
Ovriga externa kostnader 4 500 —
% 426 553 304 847

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 361 043 342 571
Lon stddpersonal 214 765 208 730
Uttagsskatt 190 432 182 466
Fast styrelsearvode 75 996 71 861
Sammantrddesarvoden 40 893 61728
Arvode till valberedningen 4 064 2 892
Arvode vicevird 24 360 23 649
Foreningsvald revisor 7 632 7410
Utbildning, fortroendevalda - 1450
Ovriga personalkostnader 7 785 =
Summa 926 970 902 756
Sociala kostnader 236 083 246111
(varav pensionskostnader) 5 688 5124
1163 053 1148 867
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 550 546 550 546
Om- och tillbyggnader 289 125 289 125
Markanldggningar 86314 44250
Anslutningsavgifter 22 500 22 500
Tillkommande utgifter 163 041 163 041
Maskiner 15 335 15335
1126 861 1084 797
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 593 28 605
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 30 67
Ovriga rinteintikter 27 769 622
36392 29294
Not9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 688 515 802 961
Ovriga rintekostnader 1198 26
689 713 802 987

LS
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 27 527 287 27 527 287
Mark 539 000 539 000
Anslutningsavgifter 1997 372 1997 372
Tillkommande utgifter 15909 209 15 909 209
Markanldggning 1372 500 1 372 500
47 345 368 47 345 368
Arets anskaffningar
Byggnad (garage) 841 283 -
841 283 -
Summa anskaffningsvérden 48 186 651 47 345 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15382 224 -14 831 678
Anslutningsavgifter -1974 872 -1 952 372
Tillkommande utgifter -3283 815 -2 831 649
Markanléggningar -352 125 - 307 875
20993 036  -19923 574
Arets avskrivning byggnader - 550 546 - 550 546
Arets avskrivning anslutningsavgifter -22 500 -22 500
Arets avskrivning tillkommande utgifter -452 166 - 452 166
Arets avskrivning markanliggningar -86314 -44 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 104 562 -20 993 036
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 082 089 26 352 332
Varav
Byggnader 11594 517 12 145 063
Mark 539 000 539 000
Anslutningsavgifter - 22 500
Tillkommande utgifter 12 173 228 12 625 394
Markanldggningar 1775 344 1 020 375
Taxeringsvarden
bostéder 79 400 000 70 200 000
lokaler 2 869 000 2 196 000
Totalt taxeringsvirde 82 269 000 72 396 000
varav byggnader 59 535 000 52 999 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier 716 675 716 675
Installationer 95 086 95 086
Summa anskaffningsvérden 811 761 811761

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Maskiner -701 340 - 686 005
Installationer - 95086 - 95086
- 796 426 - 781091

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 15335 - 15335
- 15335 -15335
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 811 761 - 796 426
Restvirde enligt plan vid arets slut = 15335

Not 12 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

179 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressef6éreningen 89 500 89 500
89 500 89 500

Not 13 Ovriga fordringar

Fastighetsavgift/skatt 32992 54 826
Skattekonto 31217 30 647
Andra kortfristiga fordringar 3 000 —

67 209 85473

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsékringspremier 155 963 113 990
Forutbetalt forvaltningsarvode 44710 43 594
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 458 61 873
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5000 -
Ovriga forutbetalda kostnader 5 049 —

271 180 219 457

s
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 7 700 000
— 7 700 000

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 23 511 628 23 831992
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) -304 567 -326 265
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 23 207 061 23 505 727
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,10% 2019-01-30 2 049 064 15 681 2033 383
STADSHYPOTEK 1,14% 2016-01-30 2054291 -2 049064 5227 0
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-12-01 3512 860 35 844 3477016
STADSHYPOTEK 1,59% 2021-04-30 2 880 000 36 000 2 844 000
STADSHYPOTEK 2,16% 2018-09-30 1 868 126 18 868 1 849 258
STADSHYPOTEK 3,08% 2018-01-30 1 570 582 16 152 1554 430
STADSHYPOTEK 3,61% 2018-09-30 2382232 24 308 2357924
STADSHYPOTEK 3,80% 2017-03-01 2 953 959 63 188 2890 771
STADSHYPOTEK 3,95% 2016-04-30 2916000 -2 880000 36 000 0
STADSHYPOTEK 3,95% 2019-09-30 3380576 35216 3345 360
STADSHYPOTEK 4,40% 2020-01-30 3 193 366 33 880 3159 486
23 831 992 0 320 364 23 511 628

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 304 567 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 218 268 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 21 988 793 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

101 630
45918
26 328

Medlemmarnas reparationsfonder 91 979
Skuld for moms 49 424
Skuld sociala avgifter och skatter 27 458
(fé 168 861

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953

21

173 876




2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 16ner 113 460 98 971
Upplupna sociala avgifter 59 255 59422
Upplupna réntekostnader 106 858 119 905
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 49312
Upplupna elkostnader 21595 21816
Upplupna vattenavgifter 22 900 22 546
Upplupna vérmekostnader 200 595 187 216
Upplupna revisionsarvoden 26 132 25410
Upplupna styrelsearvoden 49 197 66 432
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 1169
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 785 262 786 676

1385254 1438 875

Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 29 800 000 29 800 000
Summa stéllda panter 29 800 000 29 800 000
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 19, org.nr 778000-4953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Brf Vésterdshus nr 19 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

df
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kaninnefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision foér
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhélian-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om drsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Vésterashus nr 19 fér ar 2016 samt av forslaget (il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers beddmning
med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och for-
hallanden som &r vdsentliga foér verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafthingsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att fsreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa frmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15

gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en fSrening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en férening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel {or att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberittelse.
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Rl KSBYGGENS BRF Arsredovisningen dr upprdttad av

styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

VASTERASHUS NR 19 VASTERASHUS NR 19 i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen
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cars Ljung 2017-01-25

Motion till brf. Vasterashus 19:s stamma 2017 om ”"M@jligheten till att ersatts
den nu analoga TV-signalen med digital TV-signal i foreningens grundutbud.”

Fler och fler bostadsrattsforeningar och samfalligheter [amnar nu det gamla
analoga signalsystemet till forman fér det moderna digitala. Det ar nu mer an
10 ar sedan som en ny TV klarade att ta emot digitala signaler. Idag har
sakerligen de flesta kastat ut sina gamla TV-apparater som bara klarade att ta
emot analogt och har nu istdllet moderna platta apparater med mojlighet till
digital mottagning. De ar nu dags att foreningens antennsystem uppgraderas
till den teknik som nu galler och ar den basta. Det dr en avsevard
kvalitétsskillnad mellan en analog och digital TV-bild. Med den digitala signalen
foljer ocksa andra funktioner med information etc.

Forslag till beslut:

Stdamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att under innevarande ar, om
mojligt modernisera foreningens antennsystem och ersatta det analoga
grundutbudet av TV-kanaler med motsvarande digitalit.

Jakobsgatan 46 B

motion 2017 ang digital tv-signal
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ARSSTAMMAN 2017
RB Brf Viisterashus 19

Motion nr 1
Motionen har initierats av medlemmen Lars Ljung

Motionens innehaii

Motionéren forslér, att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att under innevarande ar
om mdjligt modernisera foreningens antennsystem och ersétta det analoga grundutbudet av
TV-kanaler med motsvarande digitalt.

Styrelsens stillningstagande och forslag till beslut

Foreningen har idag ett avtal med A'T-installation, som tillhandahéaller bade digital och
analog signal i vart kabel-TV-nét. Det ger vara boende majligheten att sjdlv vilja om de vill ta
emot signalen analogt eller digitalt. Att ta emot signalen analogt kréver ingen extra utrustning
och det paverkar inte heller mé6jligheterna for den som vill ta emot en digital signal i samma
nét.

Den digitala tekniken i nétet kréver att du har en utrustning (TV eller ”digitalbox’’) anpassad
till DVB-C som é&r den standard som anvénds i Europa for digital tv-teknik i kabelnit. Den ger
mdjlighet att ta emot signaler f6r HD-tv samt extra funktioner beroende av utrustning.

Programutbud ut6ver det som ingéar i public service tillhandahalls av Sappa, som kan erbjuda
upp till 140 olika kanaler. Medlemmar har ocksa mojlighet att teckna ett vildigt formanligt
erbjudande med Sappa, som ger grundutbudet for 49:-/mén per hushall. Det 4r langt under
konkurrerande programutbudsleverantdrer bade med samma teknik och annan digital teknik
som marksénd digital-TV eller digital-TV via bredband.

Vi har sdledes redan tillgéng till den senaste digitala TV-tekniken till ett mycket forméanligt
pris.

For mer information om hur de boende kan teckna abonnemang och vilken utrustning som
kravs, hanvisar vi till informationen pé var hemsida: https://www.vasterashus19.se/?rID=1094

Med héanvisning till ovanstdende foreslar styrelsen stimman besluta

att avsla motionen
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Lars Ljung 2017-01-31

Motion till brf. Vasterashus 19:s staimma 2017 om ”Méjligheten till
att sdnka foreningens avgifter for kommande ar.”

Foéreningen har arligen gjort héjningar av avgiften, sa dven for ar 2017.
Avgiften ligger i férhallande till andra jamférbara féreningar i Véasteras
nagot hogre. Resultatet for 2015 visar att det uppgar till ca 25 % av
féreningens rérelsekostnader. Avgiftshéjningen fér 2016 motiverades
med kostnader fér bl a styrelsens férslag till utbyggnad av balkonger. Det
projektet har enligt styrelsens information nu skrinlagts. Féreningen har
en mycket hég likviditet. Féreningens ranteutgifter har de senaste aren
fallit, da lanen fortlépande har satts om till lagre réntesatser. En sédnkning
av avgiften till en resultatniva som motsvarar nivaerna fér 2013 Och
2014, skulle innebara fér en 3:a en hyressankning med ca 6000 kr per
ar. Det ar viktigt att féreningen har en god ekonomi men ocksa viktigt att
féreningens kostnader och avgifter halls pa en niva som inte sticker ut
jamfért med andra, bade yngre och aldre féreningar i Vasteras.

Forslag till beslut:

Stadmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att under innevarande ar,
se 6éver féreningens kostnads- och avgiftsniva och om méjligt, infér ar
2017, gbra en sankning av avgiften.

7 (

“tars Ljung

Jakobsgatan
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ARSSTAMMA 2017
RB Brf Viisterashus 19

Motion nr 2
Motionen har initierats av medlemmen Lars Ljung

Motionens innehali

Motioniren foreslar, att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att under innevarande ar se
dver foreningens kostnads- och utgiftsniva och om majligt, infor ar 2017, gora en sidnkning av
avgiften.

Styrelsens stillningstagande och férslag till beslut

Motiondren menar att avgiften i Brf 19 ligger nagot hogre i forhailande till andra jimforbara
foreningar i Visteras

Nedanstaende grafer visar att detta inte stimmer:

Jamforelse mellan arsavgifter per kvm 2015 i foreningar som Riksbyggen forvaltar och som
har ungefér samma byggar som Visterashus 19

Arsavgifter per kvm

M Arsavgift per kvm Antal ligenheter
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En jimforelse mellan ndgra av ovanstiende och en rad andra BRF-foreningars érsavgifter per
kvm 2015 ger ett liknande resultat. Hir har féreningarna olika byggnadsér (1942-1989) och forvaltare.
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Arsavgifter per kvm

M Arsavgift per Kvm Antal lgenheter

De fyra som har ldgsta avgiften, uppvisar ett minusresultat for &r 2015,

En sankning av avgifterna anser styrelsen inte vara aktuell. Foreningen kan uppvisa tidigare exempel
pa vad sédnkningar kan leda till. 1997 sénktes avgiften med 7,5 % 1999 med 6,5 %.

Detta fick till f61jd att man med anledning av rotrenoveringen 2000 var tvungen att hoja avgiften med
10 %. Hojningarna blev dnnu kraftigare en del av de kommande aren. Sa t.ex. hojdes avgiften 5 %

1 januari 2006 och ytterligare 9,99 % vid halvarsskiftet. 2007 blev hojningen 7 % och 2008 hojdes
med 8 %. Detta foranlett av byte av fonster, ventilation och ldgenhetsdorrar.

Trots hojningarna blev det flera ar ett underskott eller mycket blygsamma 6verskott. 2006 papekade
dessutom revisorerna, att avgifterna méste hojas.

Fran 2009 har endast mindre hjningar gjorts:

2009, 2011 och 2012 3%
2010 och 2013 2%
2014 1%
2015 0%
2016 3%
2017 2%

Nu har foreningen som motiondren mycket riktigt papekar en hog likviditet. Men 2017 planeras
drénering och ror byte kring alla hus. Under de kommande &ren bor liggande avioppsstammar i
killargolven bytas liksom vattenledningarna som gér i taken i kéillarna. Aven om balkongerna inte
skall byggas ut s& maste de renoveras.

Det ir styrelsens skyldighet att arligen uppritta underhéllsplaner och kostnadsberdkna atgérderna.
Detta gors infor varje arsslut och giéller fr.o.m. kommande arsskifte. Mot bakgrund av underhélls-
planen tas beslut om eventuella avgiftshjningar.

Att foreningen nu har en hog likviditet innebér att innevarande och kommande ars stora
underhéllsitgirder (enligt ovan) till stor del kan finansieras med féreningens egna medel.

Styrelsen foreslar darfor stimman
att avsla motionen
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