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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggen bostadsrittsforening Viasterashus nr 19.

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststidllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostridknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet {for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Frdaga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande. (ordforandeskapet valjs pa 1 ar)

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisorer och revisorsuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till f6renings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
* Motion nr 1 om installation om hiss i alla fastigheter med 3 vaningar.
* Motion nr 2 angdende tradgardsarbetet utanfor Jakobsgatan 44 A-D.

t)  Stdmmans avslutande.

Efter forhandlingarna information om balkongprojektet.

Medlem, som Onskar far visst drende behandlat vid ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anméla &rendet till
styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsen for RBF VASTERASHUS 19

Jar hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Krysshammaren 8, Pettersberg 1 samt Stenriket 7 i Visterds Kommun. P4
fastigheten finns nio byggnader med 178 ligenheter med en bostadsyta om 12 383 kvm, en bostadsrittslokal med
en lokalyta om 243 kvm samt fem stycken hyreslokaler med en lokalyta om 174 kvm. Byggnaderna dr uppforda
1963. Fastigheternas adress 4r Jakobsgatan 33-37 samt 44-54 i Visterés.

Légenhetsfordelning:
1 rkv Irok  2rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
13 12 61 68 18 6 178
Dessutom tillkommer:
Bostadsrittslokal Hyreslokal Garage  P-platser med motorvdrmare
1 5 47 52
Total bostadsarea: 12 383 m?
Total lokalarea: 417 m?
Arets taxeringsvirde 72 396 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 72 396 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsidkringar.

Foreningen tecknade under 2008 en kollektiv bostadsrittsforsikring for medlemmarnas rdkning.
Bostadsrittstilldgget reglerar medlemmarnas underhillsansvar enligt foreningens stadgar och ersétter skador
pé bostadsriittshavararnas egen bekostade inredning,

Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pé
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foéreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning samt driftévervakning
Milarenergi Elavtal

Svensk Bevakningstjénst Bevaknings-och stérningsjour

Kone AB Hisservice

Bild AT Se AB Kabel-TV

Vafab Avfall

Efter den senaste stdimman 2015-04-14 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Per-Ake Ramqvist Ordforande Stdmman 2016
Jonas Berglind Vice ordforande Stamman 2017
Gerd Ahman Sekreterare Stdémman 2017
Barbro Sicard Ledamot Stéimman 2016
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Eriksson Stamman 2017
Karin Ling Stimman 2017
Annika Berkland Stdmman 2016
Kenneth Dahlberg Stdmman 2016
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman 2016
Tatiana Krjutjkova Féreningsvald revisor Stamman 2016
Ferucio Sestan (langtidsbortrest) Foreningsvald revisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Carina Wijkmark Stamman 2016
Geije Johansson Stdmman 2016
Valberedning
Bengt Hjalmarsson Stdmman 2016
Ekaterina Bozeva Stdmman 2016
Aili Makarov Stdmman 2016
Studieorganisatér
Gerd Ahman Styrelsen 2016
Vicevérd
Barbro Sicard Styrelsen 2016

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2014-01-01 dé den hdjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3 %

frdn och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 548 kr/m?/ar.
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 214 tkr och planerat underhall for 446 tkr.

Foreningens underhillsplan visar pa ett underhélisbehov pa 9 499 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 950 tkr (77 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 750 tkr ( 61 kr/m?).

Storre underhéllsatgirder styrelsen har genomfort 2015 avser malning av tviittstuga och foirad, uppforande av
torkrum, fonstertitning, ny uteplats, omlédggning av plattor samt byte av motorvirmare.

Planerat underhall under 2016 &4r rensning av ventilationskanaler samt strykning av hdngrénnor och
stupror.

Foreningen har utfort nedanstaende investeringar.

Investeringar Ar

Byte glasfasad 54:ans trapphus 2014
Anldggning ging- och cykelviig 2013
Kompl installation Mélarenergi Stadsnét 2012
Utbyte dérrar och kulvert 2011
Utbyte av fonster och ventilation 2007-2008
Ny undercentral 2005

Ny ytterbelysning 2004
Install. av bredband via Milarenergi stadsniit 2002
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000

Arets resultat fore fondforandringar blev 910 tkr béttre 4n foregéende &r. Storre positiva fordndringar hinfors till
ligre underhallskostnader (672 tkr) samt rintekostnader (109 tkr). Storre negativa fordndringar hanfors till hégre
kostnader for el (20 tkr) samt uppvérmning (31 tkr).

Arets resultat fore fondforandringar blev 194 tkr béttre 4n budgeterat. Storre positiva budgetavvikelser hinfors till
liigre kostnader for reparationer (66 tkr) samt rédntekostnader (84 tkr). Storre negativa budgetavvikelser hénfors till
hégre kostnader for renhéllning (18 tkr) samt el (55 tkr).

Antagen budget for kommande verksamhetsar utvisar ett dverskott om 2 383 tkr fore fondforéndringar.

Foreningen likvida medel inklusive kortfristiga placeringar har under aret forbittrats med 1 399 tkr till
9 020 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 085 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 438 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fréan och med riikenskapséret 2014 giiller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 32 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 26 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 226 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 18).
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Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Flerarséversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
400
350 -m
250 -
200
150
100 >
50 o s =
2011 2012 2013 2014 2015
=$=Ranta, kr/m?
=l=Driftkostnader, kr/m?
=e=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7398 7391 7320 7 181 6 983
Resultat efter finansiella poster 2 353 1443 1487 775 200
Arets resultat 2353 1443 1 487 775 200
Resultat fore avskrivningar 3438 2 538 2614 1 882 1 850
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 2 688 1788 1 864 1032 1050
Balansomslutning 35963 35:529 34 569 33780 32 931
Soliditet 27% 21% 17% 13% 11%
Likviditet 357% 369% 256% 154% 118%
Avgifts- och hyresbortfall 0,07% 0,14% 0,14% 0,20% 0,15%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 548 548 543 532 517
Brinsletillagg, kr/m? 150 147 142 132 118
Driftkostnader, kr/m? 288 339 330 358 334
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 253 252 273 258 293
Riinta, kr/m? 63 71 76 80 81
Underhallsfond, kr/m? 134 110 139 138 171
Lén, kr/m? 1862 2 049 2076 2103 2 130

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, ranta kr/m?, underhallsfond kr/m? och ldn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

&
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stiéllning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7398 050 7 390 987
Ovriga rorelseintikter 2 1948 298 1776 557
Summa rérelseintikter, m.m. 9346 348 9 167 544
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 689 308 -4 337 227
Ovriga externa kostnader 4 -304 847 -355303
Personalkostnader 5 -1 148 867 -1 106 436
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6 -1 084 797 -1 094 797
Summa rorelsekostnader -6 227 819 -6 893 763
Rérelseresultat 3118 529 2273781
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 8234 -
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 29294 81 856
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 802 987 -912 149
Summa finansiella poster - 765 459 - 830293
Resultat efter finansiella poster 2 353 070 1443 488
Arets resultat 2 353 070 1443 488

o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26352332 27421794
Inventarier, verktyg och installationer 10 15 335 30670
Pigaende ny- och ombyggnation samt forskott 175 888 —
Summa materiella anliiggningstillgingar 26 543 555 27 452 464
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 89 500 89 500
Summa finansiella anliggningstillgéngar 89 500 89 500
Summa anldggningstillgangar 26 633 055 27 541 964
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5715 289
Ovriga fordringar 12 85473 183 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 219 457 182 138
Summa kortfristiga fordringar 310 645 365793
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 7 700 000 6 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1319 525 1220 756
Summa kassa och bank 1319325 1220 756
Summa omsittningstillgangar 9 330170 7 986 549
SUMMA TILLGANGAR 35 963 225 35 528 513
o=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1101 466 1101 466
Fond for yttre underhall 1 718 164 1414 243
Summa bundet eget kapital 2819630 2515709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 669 682 3530116
Avrets resultat 2 353 070 1443 488
Summa fritt eget kapital 7022752 4973 603
Summa eget kapital 9 842 382 7 489 312
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 23 505 727 25 876 385
Summa langfristiga skulder 23 505 727 25 876 385
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 326 265 350516
Leverantorskulder 676 099 541222
Ovriga skulder 17 173 876 174210
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1 438 875 1096 867
Summa kortfristiga skulder 2615116 2162 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 963 225 35528 513
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdakerheter

Panter och darmed jamférliga sédkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 29 800 000 29 800 000
Summa stillda sikerheter 29 800 000 29 800 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

&s
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Noter med redovisnings-
principer och
tildggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frdn 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i firekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till
1 653 287 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avs#ttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens drsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Reparationslédnepost skrivs av pa 15 &r. Sista avskrivningen var 2011.
Byggnader och standardforbittringar skrivs av med 2% pé anskaffningsvérdet 27 527 287 kr.

Standardforbittringar dérrar och kulvert skrivs av 40 respektive 50 ar pa anskaffningsvirdet 5 607 959 kr.

Bredbandsinstallation frin 2002 skrivs av med 10% pa anskaffningsviirdet 1 884 872 kr. Sista dret var 2011.
Belysning frdn 2004 skrivs av med 2,5% pa anskaffhingsvirdet 975 000 kr (ar 12).
Undercentral fran 2005 skrivs av med 5% pa anskaffningsvirdet 518 750 kr (ar 11).

Fonster ifrén 2008 skrivs av med 2,5% p4 anskaffningsvérdet 8 000 000 kr (ar 8).

Ventilation fir&n 2008 skrivs av med 5% pé anskaffningsviirdet 1 782 500 kr (ar 7).

Traktor ifrdn 2002 skrivs av med 10% péa anskaffningsviirdet 550 000 kr. Sista aret var 2011.
Grisklippare fran 2007 skrivs av med 20% pa anskaffningsvirdet 40 000 kr. Sista aret var 2011,
Sopskopa fién 2010 skrivs av med 20% p# anskaffningsvérdet 50 000 kr. Sista aret var 2014

Montering av fillpallar frin 2011 skrivs av pd 3 ar pa anskaffningsvirdet 95 086 kr. Sista aret var 2013.
Installation Mélarenergi Stadsnit fran 2012 skrivs av med 20% pé anskaffningsviérdet 112 500 kr (ar 4).

Grisklippare fran 2012 skrivs av med 20% pé anskaffningsviirdet 9 000 kr (ér 4).
Anléggning géng- och cykelvig fran 2013 skrivs av med 5% pé anskaffningsvirdet 397 500 kr (4r 3).

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6784 778 6784 778
Arsavgifter, lokaler 253 275 253 275
Hyror, lokaler 99 162 96 762
Hyror, garage 209 683 209 683
Hyror, p-platser 56 257 56 730
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5106 - 10242
7 398 050 7 390 987
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostidder 1851320 1815020
Briénsleavgifter, ovrigt 32 847 32204
Elavgifter 1080 1 080
Ovriga ersittningar 32215 26 903
Rorelsens sidointikter & korrigeringar g 206
Inkassointikter 540 1 440
Ovriga rorelseintikter 30288 - 100 295
1948 298 1776 557

&
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2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 214 098 270372
Sjélvrisk 8 800 -
Underhéll 446 079 1 117 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 232 349 232 657
Forsidkringspremier 112 426 110 575
Kabel- och digital-TV och stadsnit 265 478 236 172
Fastighetsskotsel - 17 674
Tridgérdsskotsel 39 500 15679
Aterbiring frin Riksbyggen -7 700 -3700
Stédning gemensamma utrymmen 13 921 9670
Sotning 5661 3139
Obligatoriska besiktningar 15099 20 965
Bevakningskostnader 8 870 11534
Sné- och halkbekémpning 10917 -
Forbrukningsmateriel 31833 37701
Fordons- och maskinkostnader 26 954 22 025
Vatten 256 841 264 275
El 253 566 233 888
Uppvirmning 1473 055 1442 372
Sophantering och atervinning 281 561 294 546
3 689 308 4337227
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 12011 3204
Forvaltningsarvode 176 041 170 884
Lokalkostnader 3703 -
IT-kostnader 16 764 44 547
Juridiska kostnader 1 850 3192
Arvode, yrkesrevisorer 17 500 24 200
Moteskostnader 1850 5655
Ovriga forvaltningskostnader 2874 9240
Kreditupplysningar 7482 4358
Representation 8 115 3038
Kontorsmateriel 16 876 16 447
Telefon och porto 15120 18 838
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 30
Medlems- och foreningsavgifter 19 093 19 885
Kopta tjénster 5569 2076
Konsultarvoden - 25000
Bankkostnader - 50
Ovriga externa kostnader — 4 659
o 304 847 355303
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskatare 342 571 342074
Personalomkostnader fastighetsskotare - 266
Ovriga kostnader 16n stadpersonal 208 730 203 756
Uttagsskatt 182 466 177 086
Fast styrelsearvode 71 861 69 636
Sammantriddesarvoden 61728 62 948
Arvode till valberedningen 2892 4212
Arvode viceviird 23 649 22 327
Ovriga kostnadserséttningar - 350
Foreningsvald revisor 7410 7 196
Utbildning, fortroendevalda 1 450 5 800
Summa 902 756 895 652
Sociala kostnader 246 111 210784
(varav pensionskostnader) 5124 5072
1148 867 1106 436
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 550 546 550 546
Fonster 200 000 200 000
Ventilation 89 125 89 125
Belysning 24 375 24 375
Gaéng- och cykelvig 19 875 19 875
Bredband 22500 22 500
Undercentral 25935 25 935
Sopskopa - 10 000
Grésklippare 1 800 1 800
Dérrar 124 735 124 735
Kulvert 12371 12 371
Moped 13 535 13 535
1084 797 1094 797
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 898
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 28 605 71 828
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 67 319
Ovriga rénteintéikter 622 578
Ovriga finansiella intékter — 8234
29 294 81 856
Not8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 802 961 912 149
Ovriga rintekostnader 26 —
802 987 912 149

de

RBF VASTERASHUS 19 778000-4953 12




2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 27 527 287 14 374 505
Mark 539000 539 000
Bredband 1997372 1997372
Undercentral 518 750 518750
Standardforbittringar (uppflyttad till 1111 enligt avskrivningsplan) - 13 152 782
Ventilation 1782 500 1 782 500
Fonster 8 000 000 8 000 000
Belysning 975 000 975 000
Standardforbéttringar dorrar 4 989 400 4 989 400
Standardforbattringar kulvert 618 559 618 559
Géang- och cykelvig 397 500 397 500
47 345 368 47 345 368
Summa anskaffningsviirden 47 345 368 47 345 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader och standardforbéttringar -14 831678  -14 281 132
Bredband -1952372 -1929 872
Undercentral -259 350 -233415
Ventilation - 623 875 - 534750
Fonster -1 400 000 -1200 000
Belysning -268 125 -243 750
Standardforbittringar dorrar - 498 940 -374 205
Standardforbéttringar kulvert -49 484 -37113
Géng- och cykelviig -39 750 - 19 875
-19923 574 -18 854 112
Arets avskrivning byggnader - 550 546 - 550 546
Arets avskrivningar bredband -22500 -22 500
Arets avskrivning undercentral -25935 -25935
Arets avskrivning ventilation -89 125 -89 125
Arets avskrivning fonster -200 000 -200 000
Arets avskrivning belysning -24 375 -24 375
Arets avskrivning dérrar - 124 735 - 124 735
Arets avskrivning kulvert -12 371 -12 371
Arets avskrivning ging- och cykelvig - 19 875 - 19 875
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 993 036 -19 923 574
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 352 332 27421 794

o3
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2015-12-31 2014-12-31
Varav
Byggnader och standardforbéttringar 12 145 063 12 695 609
Mark 539000 539 000
Bredband 22 500 45000
Undercentral 233 465 259 400
Belysning 682 500 706 875
Fonster 6 400 000 6 600 000
Ventilation 1 069 500 1 158 625
Dérrar 4365725 4 490 460
Kulvert 556 704 569 075
Géng- och cykelvig 337875 3571750
Taxeringsvarden
bostdder 70 200 000 70 200 000
lokaler 2 196 000 2 196 000
Totalt taxeringsvirde 72 396 000 72 396 000
varav byggnader 52 999 000 52 999 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Traktor 550 000 550 000
Grisklippare 49 000 49 000
Sopskopa 50 000 50 000
Fillpallar 95 086 95 086
Moped 67 675 67 675
Summa anskaffningsvérden 811761 811 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -550 000 - 550 000
Grésklippare -45400 -43 600
Sopskopa -50 000 - 40 000
Fillpallar -95086 -95 086
Moped - 40 605 -27 070
- 781 091 - 755756
Avrets avskrivningar
Griésklippare - 1800 -1 800
Sopskopa - - 10 000
Fallpallar -
Moped - 13 535 - 13 535
- 15335 -25335
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 796 426 - 781 091
Restvirde enligt plan vid arets slut 15335 30 670
Varav
Sopskopa = =
Grisklippare nr 2 1 800 3600
Moped 13 535 27070
o 3
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
179 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 89 500 89 500
89 500 89 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar = 76 075
Fastighetsavgift/skatt 54 826 54 826
Skattekonto 30 647 30051
Andra kortfristiga fordringar - 22414
85473 183 366
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter — 8 638
Forutbetalda forsikringspremier 113 990 109 457
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 594 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 61873 59043
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 5000
219 457 182 138
Not 14 Ovriga kortfristiga placeri ngar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 700 000 6 400 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 2 400 000 0,25 2016-01-21
90 dagar 3 000 000 0,25 2016-02-26
90 dagar 2300 000 0,25 2016-03-28
7 700 000 6 400 000
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1 101 466 1 414243 3530116 1 443 488
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 443 488 -1 443 488
Reservering underhéllsfond 750 000 - 750 000
lanspriktagande av
underhallsfond -446 079 446 079
Arets resultat 2 353 070
Vid érets slut 1101 466 1718 164 4 669 682 2 353 070
o\
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 23 831992 26 226 901
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 326 265 -350516
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 505 727 25 876 385
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,14% 2016-01-30 2069 972 15 681 2 054 291
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-12-01 3512 860 3512860
STADSHYPOTEK 2,07% 2015-01-30 2075199 2075199
STADSHYPOTEK 2,16% 2018-09-30 1 886 994 18 868 1868 126
STADSHYPOTEK 2,46% 2015-12-01 3 548 704 3 548 704
STADSHYPOTEK 3,08% 2018-01-30 1 586 734 16 152 1570 582
STADSHYPOTEK 3,61% 2018-09-30 2 406 540 24 308 2382232
STADSHYPOTEK 3,70% 2015-01-30 2 074 545 2074 545
STADSHYPOTEK 3,80% 2017-03-01 3017 147 63 188 2953 959
STADSHYPOTEK 3,95% 2016-04-30 2 988 000 72 000 2916 000
STADSHYPOTEK 3,95% 2019-09-30 3415792 35216 3380576
STADSHYPOTEK 4,40% 2020-01-30 3227 246 33 880 3193 366
26 226 901 5582 832 7 977 741 23 831992

Under nésta ridkenskapsar ska féreningen amortera 326 265 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 305 060 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 22 200 667 kr, forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 101 630 103 283
Skuld f6r moms 45918 44 750
Skuld sociala avgifter och skatter 26 328 26 157
Avrikning hyror och avgifter - 20
173 876 174 210

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner 98 971 99 521
Upplupna sociala avgifter 59 422 50 426
Upplupna réantekostnader 119 905 145 082
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 49312 -
Upplupna elkostnader 21816 22203
Upplupna vattenavgifter 22 546 24 127
Upplupna virmekostnader 187 216 207 942
Upplupna kostnader for renhéllning - 3742
Upplupna revisionsarvoden 25410 25196
Upplupna styrelsearvoden 66 432 55776
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1169 5978
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 786 676 456 873
1438 875 1096 867
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 19, org.nr 778000-4953

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 19, for
ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interma kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 19,
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har &dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-
Visteras 00/-?-, 2016
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Annelie Finnberg Skoog — Tatiana Krjutjkova
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen, Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sédant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fir inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ér och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldimplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsiittningen paverkar fdreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsiittning goras till fsreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhll av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behiva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pd
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hédndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forviig sé ir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forséikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som fGreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i fSrskott for en
tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som fireningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa, En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns riiknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom férhéllandet mellan
omsiittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgéingarna ér storre éin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
tver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pi
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekénslig,

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan, God soliditet #r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siéikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan ftreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efier bostadsriitternas
grundavgifier och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrikning och
revisionsberittelse,
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| L= L=
Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RBF VASTERASHUS 19 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
béde ldngivare och kdpare bra méjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

-
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Motion till arsstamman gallande Brf Vdsterashus 19, 2016-04-14

Hiss till fastigheterna i Brf Vidsterashus 19 o6ka dels virdet p3 vara
bostadsritter dels gor det mojligt for manga dldre att bo kvar. Det blir
dessutom attraktivt for barnfamiljer och personer med funktionsnedsattning

att flytta hit.

Dessutom minskas risken att Brf Vdsterashus 19 enbart kommer att besta av
bostadsrattsinnehavare som ar singlar eller par. En variation av dgare ger
stabilitet at foreningen och at dess styrelse. Det ar en viktig trivselvariabel nar
goda grannar sasom aldre, par, singlar, personer med funktionsnedsattning och
barnfamiljer gemensamt skapar trygghet i vart omrade.

Som tidigare har ndmnts ger dessutom hissar i fastigheterna en mycket stérre
vardestegring for oss bostadsinnehavare dn en utbyggnad av balkonger.

Ett forslag pa ungefarlig kostnad och en skiss av hissar kommer att inkomma till
styrelsen i februari. Den kommer att ritas av Peter Tornqvist, arkitekt pa
Rithuset i Vasteras.

Vi foreslar att stamman beslutar att hiss ska inforas i fastigheterna med
trevaningsplan i Brf Vdsterashus 19 for att tillgodose tillgangligheten for ovan
namnda grupper och att ett prelimindart kostnadsforslag presenteras vid
staimman 2016.

Vasteras 2016-01-19

Berit Nuti , lagenhet 96

Jonas Ramsin & Emilia Ramsin/ Marja Ramsin, lagenhet 108



ARSSTAMMAN 2016
RB Brf Vasterashus 19

Motion nr 1
Motionen har initierats enligt f6ljande:

Medlemmar
Berit Nuti samt Jonas, Emilia och Marja Ramsin

Motionens innehall
Motionérerna foreslér, att stimman beslutar att hiss skall inforas i alla fastigheter med tre
véningsplan.

Styrelsens stallningstagande och forslag till beslut

Styrelsen tackar for den inkomna motionen, som visar ett intresse for foreningens bésta.
Fortjanstfullt dr ocksd det gedigna utredningsforslag som arkitekt Peter Thornqvist pa
motiondrernas uppdrag och utan kostnad arbetat fram och presenterat for styrelsen.

Peter Thornqvist har presenterat 5 olika forslag till utféorande och ett preliminért forslag
till kostnad for de olika forslagen. Alla innebdr pa olika sétt ett storre ingrepp i
fastigheterna. Antingen kan hissarna byggas utvandigt eller invidndigt. Byggs de
utvindigt tillkommer ett nytt trapphus med spiraltrappa.

Placeras hissen invindigt kommer de befintliga trapporna att kapas ner till 70 cm.

I vissa fall kommer det att krdvas ny ytterdorr. I de flesta fall maste sopnedkasten tas
bort. Byggtiden berdknas till minst 1 vecka/trappuppgang.

Under den tiden kan det bli svarigheter for de boende att vara kvar i sina ldgenheter.

Den sammanlagda kostnaden har Peter Thornqvist berdknat till ca 55 milj. kr exklusive
moms.

Da tillkommer ocksd en érlig servicekostnad for hissarna pa ca 110 000 kr exklusive
moms.

Styrelsen inser, att det vore en klar fordel om alla foreningens boende hade tillgang till

hiss. Men 1 nuldget finns det ingen mdjlighet vare sig ekonomiskt eller praktiskt att
genomfora ett sidant projekt.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att med hanvisning till ovan avsla motionen



Motion - Arsstimma 2016
Bostadsrattsforeningen Vasterdshus 19

Riksbyggen

Motion angdende tridgadrdsarbete utanfor Jakobsgatan 44- AB CD

For allas trevnad vill Vi att
tridgéardsarbete/underhdlining/renhalining av skogspartiet skall
fa skotas av bostadsrittsforeningens mediemmar, om de vill.

Den positiva respons som ges ar mycket bra for foreningen samt
for dem som bor i anslutning till den dekorativa omgivningen.
Vi anser att det ar en réittighet att vi som deldgare i foreningen

skall kunna paverka b.la omgivningen till det battre.
Dessutom gor vi det ideelit.

— Namnunderskrifter-bifogas i bilaga. - -

Inlamnat 2016.01.31

Iwca Bosnjak
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Motion nr 2
Motionen har initierats enligt f6ljande:

Medlem
Ivica Bosnjak m fl

Motionens innehall
Motionéren anser att tridgardsarbete, underhéllning och renhallning av skogspartiet utanfor
Jakobsgatan 44 A-D ska fa skotas av bostadsrittforeningens medlemmar om de vill.

Styrelsens stallningstagande och forslag till beslut

Styrelsen tackar for den inkomna motionen och ser positivt pa det engagemang for
foreningens gemensamma yttre milj6 som motionen ger uttryck for.

Styrelsen vill dock klargdra vissa grundldggande principer som ligger till grund for nedan
forslag till beslut i detta yttrande.

Styrelsen ér, liksom varje enskild medlem i en bostadsréttsforening, skyldig att rétta sig efter
bland annat Bostadsrittslagen och foreningens stadgar. En medlem 1 en bostadsréttsforening
innehar en bostadsritt. Detta innebér att medlemmen &dger en réttighet att bo 1 en viss given
lagenhet inom fOreningens fastighet. I var férenings bostadsrétter ingar dven ett killarforrad
och ett matkéllarforrdd per ldgenhet. Medlemmen &r underhallsansvarig for sin bostadsritt.
Medlemmen fér nyttja foreningens gemensamma faciliteter s& som tvittstuga, hobbyrum,
cykelforrad, uteplatser etc. Nagon annan réttighet eller dgarskap foljer inte med medlemskapet
1 en bostadsrattsforening.

All fast egendom och mark inom foreningen dgs av Riksbyggen Brf Visterashus nr 19 som
drivs och forvaltas av en demokratiskt vald styrelse. Ett deldgarskap for medlemmarna i den
mening som motionen antyder forekommer saledes inte.

Foreningens styrelse utdvar foreningens dgarskap och ansvarar dirmed for forvaltningen av
foreningens fastigheter, gemensamma lokaler och den yttre miljon. For utforandet av de flesta
av de praktiska sysslorna har foreningen en heltidsanstélld fastighetsskotare som pé styrelsens
uppdrag bland mycket annat skoter om den yttre miljon.

Styrelsen ansvarar dven for detta arbete gentemot lagstiftningen, kommunala myndigheter och
grannar (t. ex. snordjning, byggnader, tridvdrd m.m.). D& ansvar i dessa delar inte kan
utkrdvas av enskilda medlemmar, utan endast av styrelsen, dr det organisatoriskt omdjligt att
hénskjuta foreningens underhéll, tridgdrdsarbete och renhéllning till féreningens medlemmar
att fritt efter eget huvud skota om den yttre miljon. Motionen kan darfor i1 sin foreliggande
form inte bifallas.

Styrelsen foresldr stimman besluta

att med hinvisning till ovan avsld motionen









