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Onsdagen den 11 maj 2022
Ansgarskyrkan

Stdimmans Sppnande.

Faststéllande av rostléngd.

Val av stimmoordforande.
Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar respektive 1 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 &r.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stéimman hénskjutna fragor, samt av foreningsmedlem

till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
*Motioner gallande styrelseutbildning och stadgekunskap
*Motion gallande laddstolpar for elbil

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgang.



Motion nr.1 a

Motionen har initierats av medlemmen Karin Ling

Motionens innehall

Motionaren foreslar att stamman beslutar att styrelsen ska vid sitt férsta ordinarie
styrelseméte efter varje arsstdmma, eller vid extra insatt styrelseméte efter varje
arsstamma, gemensamt ga igenom foreningens stadgar, diskutera dessa och
tillsammans forsakra sig om att samtliga ledamoéter och suppleanter férstar stadgarna
och hur dessa styr styrelsens arbete och féreningens verksamhet samt att
genomgangen av stadgarna ska protokoliféras.

Styrelsens stéllningstagande och férslag till beslut

Foreningens stadgar ar centrala for hur styrelsen och medlemmarna ska agera i olika
situationer. Det ar féreningens regelverk. Att styrelsen har kunskap och vetskap om
dess innebdrd ar en ndédvandigt for att styrelsen ska kunna styra féreningen i enlighet
med stadgarna och dérmed for allas bésta.

Styrelsen foreslar stamman

att motionen bifalles i sin helhet



Motionnr.1b

Motionen har initierats av medlemmen Karin Ling

Motionens innehall

Motionaren foreslar att stimman beslutar att samtliga ledaméter och suppleanter i
styrelsen for Brf Vasterashus 19, undantaget Riksbyggens representanter, ska
genomga lamplig utbildning via "Riksbyggen Akademi”. Detta ska goéras I6pande
varje ar fér samtliga nya ledaméter och suppleanter som valjs in i styrelsen.
Genomférda utbildningar ska protokollféras med ledamotens/suppleantens namn
samt datum for fardig/genomférd utbildning.

Styrelsens stédllningstagande och férslag till beslut

Kunskapen om foreningsliv i allmanhet och styrelsearbete i synnerhet ar en viktig del
i att forsta en styrelseledamots uppdrag i en styrelse.

Alla som accepterar ett uppdrag i en styrelse har olika bakgrund och samt olika
erfarenheter vilket innebar att behovet av kompetensutveckling kan variera stort
mellan olika styrelseledaméter.

Styrelsen anser att intentionen med motionen &r bra, men att utbildningsinsatserna
bor utformas individuellt och utefter behov. Darfér anser styrelsen att ordet "ska” byts
mot "bor” och att detta resonemang ska for féras pa férsta styrelsemétet efter varje
ars arsmote.

Styrelsen féreslar stamman
att avsla motionen sa som den ar stalld, men;

att styrelsen inom sig diskuterar fragan och tillser att varje styrelseledamot
tillskansar sig den kompetens som &r nddvandig for uppdraget



Brf Vasterashus 19

Motion till arsstdmman 2022 angaende installation av laddplats

Bakgrund

Anvéandandet av elbilar dkar och fler behéver ladda elbilen. Manga foreningar har
redan laddplatser och allt fler bostadsrattsforeningar haller pa att fixa laddplatser.
Nu &r tiden inne for att var bostadsréttsforening ocksé beslutar att gora detta.

Ar man pension&r ska man kunna ha elbil ocksa. Att ladda vid hemmet &r enkelt och
bekvamt.

Insats for miljén och dkar forsaljningspriset pa lagenheterna

Att fixa laddplatser &r en insats for miljon och det 6kar vardet pa var fastighet!

Att milidanpassa parkeringsplatser ger ocksa goodwill fr féreningen. En férening
med miljotank ar attraktiv for potentiella lagenhetsképare och 6kat intresse kan leda
till hogre férséljningspris. Flera fastighetsméklare bekréaftar att intresset for elbilar har
medfort prisdkningar pa lagenheter som har laddplatser.

Latt att fixa
Laddplatser ar latt att fixa. Det som beh&vs &r framdragning av el och installation av
en laddbox. Arbetet &r enkelt och utfors av en leverant6r och en behérig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kosthaden

Foreningen kan f&4 ekonomiskt stod fran Naturvardsverket for halva
investeringskostnaden for laddstationen. Investeringen medfér da inte nagon
merkostnad for féreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan férdelas mellan
anvandarna p4 olika satt och behdver inte medféra nagon kostnad fér féreningen.

Har finns information

Pa www.fixaladdplats.se finns all information som gor det latt att fixa laddplatser. Har
finns en steg for steg-guide om installationen, exempel pa offertsvarsmall samt goda
exempel pa féreningar som redan installerat laddplatser.

Forslag till beslut

Jag/vi foreslar féreningsstamman besluta att installera 2 laddstation med 4st
laddpunkter for 4 st elbilar. Flera kan dela pa platserna nér man inte laddar varje dag.

Christer Danielsson



Motion nr. 2

Motionen har initierats av medlemmen Christer Danielsson

Motionens innehall

Motionaren foreslar att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att installera 2
laddstationer med 4 stycken laddpunkter f6r elbilar.

Styrelsens stédllningstagande och férslag till beslut

Anvandandet av elbilar 6kar stadigt i Sverige och féljaktligen ocksa ett dkat behov av
laddstationer/laddstolpar.

For bostadsrattsforeningen Vasterashus 19 finns begransningar i fastighetens el-
kapacitet, bade pa den totala kapaciteten och pa den del av elnatet som ska mata
féreslagna laddstolpar.

Eventuellt tillagg:

Styrelsen har varit i kontakt med Malarenergi och blev rekommenderade att radfraga
en elfirma angaende hur mycket effekt som behévs for att installera laddstationerna
och om den effekt som nu finns eventuellt skulle kunna récka. Styrelsen avser att
arbeta vidare med denna fraga.

Styrelsen foreslar darfér stamman att ge styrelsen i uppdrag att arbeta vidare med
fragan.



Medlemsvinst

RBF Visterashus 19 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den Gverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f2 dterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbdringen och utdelningen.

Det hér dret uppgick beloppet till 3 700 kronor i dterbéring samt 8 592 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterdshus 19 far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 1 653 287 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-08-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-26.Fdreningen har sitt séte i Vésteras kommun.

Avrets resultat dr ligre én foregiende &r frimst p.g.a. hogre reparataion- och driftskostnader. Arets resultat &r betydligt
bittre in budget. Avvikande poster dr framforallt underhéllskostnaderna. Foreningens likviditet har under &ret foréndrats
fran 309% till 235%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 637% till 780%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 172 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 751 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Krysshammaren 8, Pettersberg 1 samt Stenriket 7 i Visterds kommun. P4 fastigheterna
finns nio byggnader med 178 ldgenheter med en bostadsyta om 12 373 kvm, 1 bostadsrittslokal med en lokalyta om
243 kvm samt 5 uthyrningslokaler med en lokalyta om 174 kvm. Byggnaderna 4r uppforda 1963. Fastigheternas adress
ir Jakobsgatan 33-37 samt 44-54 i Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam, Proinova. I forsékringen ingar styrelseforsakring och kollektivt
bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 13
1 rum och kék 12
2 rum och kok 61
3 rum och kok 68
4 rum och kok 18
5 rum och koék 6 IM/
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 6 1 st Brflokal samt 5 lokaler
Antal garage 47

Antal p-platser 52

Total tomtarea 40 089 m?
Bostédder bostadsratt 12 383 m?

Total bostadsarea 12 383 m?

Total lokalarea 417 m?

Arets taxeringsvirde 86278 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 86 278 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,16 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Visterds har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Elavtal Mailarenergi

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bevaknings- och stdrningsjour Svensk Bevakningstjanst
Hisservice Kone AB

Kabel-Tv Bild AT Se AB

Avfall Vafab jw/
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 042 tkr och planerat underhall for 120 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fér de nirmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 126 509 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pé 4 217 tkr (341 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 236 tkr (181 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger avsittningen under nivén med den genomsnittliga underhallskostnaden.
Foreningens underhéllsfond ér vél finansierad av medel pa konto hos SBAB.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garagebyggnad 2016
Byte glasfasad 54:ans trapphus 2014
Anlidggning géng- och cykelvig 2013
Kompl installation Mélarenergi Stadsnét 2012
Utbyte dorrar och kulvert 2011
Utbyte fonster och ventilation 2007-2008
Ny undercentral 2005
Ny ytterbelysning 2004
Installation bredbandvia Milarenergis stadsnit 2002
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000
Fasadrenovering 2017
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 10 000
Markytor 109 713w/
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ljung Ordférande (t o m 2022-01) 2023
Britt-Marie Werthén Sekreterare 2022
Joel Vikner Ordférande (fr o m 2022-01) 2022
Asa Froberg Ledamot 2023
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fatma Savci Suppleant 2023
Jonas Berglind Suppleant 2023
Mats Blomkvist Suppleant 2022
Mattias Kallsdby Suppleant 2022
Nicklas Kallunki Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Maijgren BoRevision 2022

Carina Wijkmark Fortroendevald revisor 2022

Tatiana Krjutjkova Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Martin Brodahl 2022

Torvald Kylengren 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Barbro Von Sicard 2022

Ekaterina Bozeva 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 225 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 234 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades senast 2020-01-01 dé den hjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 1,5 % frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 617 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24 st.) h,\,/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 10 431 10 434 10223 10 049 9823
Arets resultat 3579 3692 -119 -2 531 1137
Resultat exklusive avskrivningar 4751 4 865 1012 -1442 2227
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 2 515 -4 127 -1019 -2 532 137
Balansomslutning 40919 37838 34 650 36 387 40 409
Soliditet % 43 37 30 29 33
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 780 637 473 372 348
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 235 309
Arsavgiftsniva for bostider, kt/m? 617 617 605 593 576
Briénsletilligg, kr/m? 164 164 161 161 158
Driftkostnader, kr/m? 363 285 558 740 443
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 354 257 281 298 249
Rinta, kr/m? 24 26 38 43 47
Underhéllsfond, kr/m? 839 674 0 0 179
Lén, kr/m? 1 660 1716 1753 1786 1 802

800

700
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500

400

300 /

200

100

. 45
-100
2017 2018 2020 2021

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«m Rédnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. \N\/
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets birjan 1 101 466 8 625 595 767 628 3692 340
Disposition enl. drsstimmobeslut 3692 340 -3 692 340
Reservering underhallsfond 2236 000 2236 000
JTanspraktagande av underhallsfond 119 713 119 713
Arets resultat 3579 171
Vid arets slut 1101 466 10 741 882 2 343 681 3579171
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4 459 968
Arets resultat 3579171
Arets fondavsittning -2 236 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 119713
Summa 5922 853
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 5922 853

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10430 711 10 434 192
Ovriga rorelseintikter Not 3 795 266 77 445
Summa rorelseintikter 11 225977 10 511 637
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 648 876 -3 651 156
Ovriga externa kostnader Not 5 -412 196 -452 807
Personalkostnader Not 6 -1154 172 -1 260120
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1172279 -1172 279
Summa roérelsekostnader -7 387 523 -6 536 362
Rorelseresultat 3838454 3975275
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8592 26 722
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 34 054 25333
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -301 929 -334 990
Summa finansiella poster -259 283 -282 935
Resultat efter finansiella poster 3579171 3692 340
Arets resultat 3579171 3 692 340w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 20 636 949 21725977
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 12 624 375 707 625
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 21 261 324 22 433 602
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 89 500 89 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 89 500 89 500
Summa anldggningstillgingar 21 350 824 22 523 102
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 52108 11 129
Ovriga fordringar Not 16 232 624 203 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 238 508 306 676
Summa kortfristiga fordringar 523 240 521 359
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 19 044 558 14 793 861
Summa kassa och bank 19 044 558 14 793 861
Summa omsittningstillgdngar 19 567 798 15315220
Summa tillgdngar 40 918 622 37838 323w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1101466 1101 466

Fond for yttre underhall 10 741 882 8 625 595

Summa bundet eget kapital 11 843 348 9727 061

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 343 682 767 628

Avrets resultat 3579171 3 692 340

Summa fritt eget kapital 5922 853 4 459 968

Summa eget kapital 17 766 201 14 187 029
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 819 890 18 691 961

Summa langfristiga skulder 14 819 890 18 691 961

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6424071 3 148 068

Leverantorsskulder Not 20 305 281 290 941

Skatteskulder Not 21 1394 1394

Ovriga skulder Not 22 130 974 139 201

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 23 1470811 1379 728

Summa Kortfristiga skulder 8332531 4 959 332

Summa eget kapital och skulder 40 918 622 37 838 323 "V«/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjar 20-50
Markanldggningar Linjdr 20-40
Inventarier Linjér 5

Mark éir inte foremal for avskrivningar. jyw/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 7 636 752 7 636 752
Arsavgifter, lokaler 271416 271 416
Hyror, lokaler 120 556 120 556
Hyror, garage 280713 281773
Hyror, p-platser 218 592 218 408
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 903 -4 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 -2 331
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -123 315 -124 382
Brénsleavgifter, bostider 2034984 2034984
Elavgifter 1116 1116
Summa nettoomsattning 10 430 711 10 434 192

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintikter 2000 0
Ovriga ersittningar 68 125 60 192
Fakturerade kostnader 0 2 340
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 5
Erhéllna bidrag och ersdttningar for personal 10 923 0
Ovriga rérelseintikter 38071 14 908
Forsdkringserséttningar 676 148 0
Summa ovriga rorelseintakter 795 266 77 445

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -119 713 -366 405
Reparationer -1 042 157 -215223
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -288 780 -288 780
Forsdkringspremier -169 382 -168 001
Kabel- och digital-TV -274 258 -280 053
Aterbiring fran Riksbyggen 3700 0
Serviceavtal -10 754 -10 620
Sotning 0 -5514
Obligatoriska besiktningar -10 653 -10 001
Bevakningskostnader -14 419 -17 303
Sné- och halkbekédmpning -16 638 0
Drift och forbrukning, dvrigt -2 940 0
Forbrukningsinventarier -107 164 -39 057
Fordons- och maskinkostnader -21 052 -5 651
Vatten -361 839 -311 672
Fastighetsel -254292 212572
Uppvarmning -1 603 156 -1 400 851
Sophantering och atervinning -291 118 -308 669
Forvaltningsarvode drift -64 261 -10 784
Summa driftskostnader -4 648 876 -3 651 156 VV“/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -252 736 -244 265
Hyra inventarier & verktyg -1221 0
IT-kostnader -20 132 -8 120
Arvode, yrkesrevisorer -16 375 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -31 603 -65 686
Kreditupplysningar -11 057 -10 504
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -33 079 -49 051
Kontorsmateriel -457 -10 291
Telefon och porto -14 293 -19 392
Konstaterade forluster hyror/avgifter -32 0
Medlems- och foreningsavgifter -22 078 -21 714
Bankkostnader -2 809 -2 034
Advokat och rittegangskostnader -5 625 0
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa dvriga externa kostnader -412 196 -452 807
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -589 224 -601 559
Uttagsskatt -195 031 -200 646
Styrelsearvoden -88 963 -86 450
Sammantridesarvoden -49 564 -111 377
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 786 -32 946
Ovriga kostnadserséttningar -2139 -2 451
Pensionskostnader -26 887 -28 513
Ovriga personalkostnader -1210 -1 500
Sociala kostnader -184 368 -194 679
Summa personalkostnader -1 154 172 -1 260 120
Féreningen har haft 2 anstdllda under dret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -550 546 -550 546
Avskrivning Markanlidggningar -86314 -86 314
Avskrivningar tillkommande utgifter -452 169 -452 169
Avskrivning Maskiner och inventarier -83 250 -83 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1172 279 -1172 279 Vw/

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 26 722
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 8592 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 592 26722
Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 33707 24 855
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 347 478
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 054 25 333
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -301 272 -329 301
Ovriga rintekostnader -638 -5 689
Ovriga finansiella kostnader -19 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -301 929 -334 990 |w/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 527 287 27 527 287
Mark 539 000 539 000
Standardforbattringar 15 909 209 15 909 209
Anslutningsavgifter 1997372 1997372
Markanldaggning* 2213783 2213783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 186 651 48 186 651
*Garagebyggnaden ingér
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 134953 -17 584 407
Anslutningsavgifter -1997372 -1997372
Standardforbittringar -5 544 653 -5092 484
Markanldggningar* -783 695 -697 381
-25 556 339 -24 467 310
*garagebyggnaden ingar
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -550 546 -550 546
Arets avskrivning standardforbittringar -452 169 -452 166
Arets avskrivning markanliggningar* -86 314 -86 314
*Garagebyggnaden ingar -1 089 029 -1 089 026
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 645 368 -25 556 336
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 636 949 21725978
Varav
Byggnader 8 841788 9392334
Mark 539 000 539 000
Standardforbéttringar 9912387 10 364 556
Markanldggningar 1343 774 1430088
Taxeringsvarden
Bostédder 82 000 000 82 000 000
Lokaler 4278 000 4278 000
Totalt taxeringsvarde 86278 000 86278 000
varav byggnader 60 283 000 60 283 000
varav mark 25995 000 25 995 000 W
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 832 500 832 500
832 500 832 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 832 500 832 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -124 875 -41 625
-124 875 -41 625
Arets avskrivningar
Maskiner -83 250 -83 250
-83 250 -83 250
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -208 125 -124 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -208 125 -124 875
Restvarde enligt plan vid arets slut 624 375 707 625
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 716 675 716 675
Installationer 95 086 95 086
811 761 811 761
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 811 761 811 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -716 675 -716 675
Installationer -95 086 -95 086
-811 761 -811 761
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -716 675 -716 675
Installationer -95 086 -95 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -811 761 -811 761
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Summa andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 52108 32
Kundfordringar 0 11 097
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52108 11129
Not 16 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 232 624 203 554
Summa ovriga fordringar 232 624 203 554
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 171 582 168 001
Forutbetalda driftkostnader 0 2794
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 497 60 497
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 49 6 589
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5568 68 122
Forutbetalda leasingavgifter 812 674
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 238 508 306 676
Not 18 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 12 343 454 8309 747
Transaktionskonto 6701 104 6484 114
Summa kassa och bank 19 044 558 14 793 861 W
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 21243 961 21 840 029
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 068 -592 068
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5 824 003 -2 256 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 819 890 18 691 961

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 2638 019,00 0,00 63 188,00 2574 831,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-12-01 3297 172,00 0,00 48 000,00 3249 172,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-01-30 1 479 240,00 0,00 20 000,00 1 459 240,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-09-30 1691 522,00 0,00 60 000,00 1631 522,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-09-30 2189 308,00 0,00 60 000,00 2 129 308,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2024-01-30 1925 090,00 0,00 35000,00 1 890 090,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-04-30 2 556 000,00 0,00 76 000,00 2 480 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2027-09-30 3039 712,00 0,00 200 000,00 2 839 712,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2030-01-30 3023 966,00 0,00 33 880,00 2990 086,00
Summa 21 840 029,00 0,00 596 068,00 21 243 961,00

*Senast kéinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Handelsbanken Idn om 2 574 831 kr och 3 249 172 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta ldnefinansieringen inom ett Gr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr-.

Not 20 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 298 141 290 941
Ej reskontraforda leverantorsskulder 7 140 0
Summa leverantorsskulder 305 281 290 941
Not 21 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 1394 1394
Summa skatteskulder 1394 1394
Not 22 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 62 198 62 482
Skuld f6r moms 41907 50079
Skuld sociala avgifter och skatter 26 494 26 267
Skulder for 16neavdrag 374 374
Summa 6vriga skulder 130 974 139 201 1w/
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner 125314 102 542
Upplupna sociala avgifter 47 627 47 129
Upplupna rantekostnader 44 693 49 100
Upplupna elkostnader 37967 19 896
Upplupna vattenavgifter 29 294 27 590
Upplupna varmekostnader 201 809 158 715
Upplupna revisionsarvoden 18 000 19 625
Upplupna styrelsearvoden 115 025 112 844
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 851 082 842 286
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1470 811 1379728
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 29 800 000 29 800 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. 'Wv/
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 19, org.nr. 7780004953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Visterashus nr 19 for rakenskapsaret 2021, ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, nér sa &r tillémpligt, om forhallanden som kan paverka
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helnet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen., '

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis somar vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
filrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
o skaffarjag mig en forstaelse av den del av freningens intema arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kontrall _som_ha[betydelse_.for._mlnlreVISlon fqr it urforma kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till inte Eingre kan fortstta verksamheten
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i i

den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa ’
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat. W

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.



De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 19 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret, dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 23/:9’ 2022
T Al (. .
i\, t I . Q &,
4|\ \r\o l’ . R0 . O ........... il - . . M. bV\‘L""N\)W
Heléne Maijgren Tatiana Kryuchkova Carina Wijkmark
Revision i Sveri Av féreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar v

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas mé&nadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som s#kerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansréikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skatteftia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Vé Ste ré S h u S 1 9 for RBF Viisterdashus 19 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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