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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 19

Tid:

Lokal:

Tisdagen den 26 Maj 2020 Kkl. 18.30
Ansgarskyrkan

Styrelsen onskar endast en deltagare per ligenhet p.g.a Covid-19

samt informerar om att ingen fortiring kommer att erbjudas.

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

t)

Stdimmans ppnande.

Faststédllande av rostléngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter pé 2 ar respektive 1 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor, samt av féreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Stdimmans avslutande.

Medlem som onskar {3 visst drende behandlat vid

ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang.



Medlemsvinst

RBF Visterdshus 19 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen
delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Medlemmar far éven aterbéring pa de tjdnster

som foreningen képer fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under fsrsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 600 kronor i aterbéring samt 8 592 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visterdshus 19 far

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsféreningen registrerades 1961-08-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-
10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26. Foéreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Arets resultat #r bittre foregiende ar frimst p.g.a. hogre intikter samt ligre underhéllskostnader. Arets resultat 4r betydligt
bittre dn budget. Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 372% till 473%. Intéikter fran lokalhyror utgér ca
1,16 % av foreningens nettoomséttning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 131 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 012 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Krysshammaren 8, Pettersberg 1 samt Stenriket 7 i Visterds kommun. Pa fastigheterna
finns nio byggnader med 178 ligenheter med en bostadsyta om 12 373 kvm, 1 bostadsrittslokal med en lokalyta om 243
kvm samt 5 uthyrningslokaler med en lokalyta om 174 kvm. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress &r
Jakobsgatan 33-37 samt 44-54 i Visteras.

Fatigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar. 1 forsdkringen ingar styrelseforsidkring och kollektivt
bostadsrittstilldgg. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rkv. 1 rok. 2ro.k. 3ro.k. 4rok. 5ro.k. Summa

13 12 61 68 18 6 178

Dessutom tillkommer

Brf lokal Lokaler Garage P-platser
1 5 47 52
Total tomtarea 40 089 m?
Total bostadsarea 12 383 m?
Total lokalarea 417 m?
Arets taxeringsvirde 86278 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 82269 000 kriw/
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Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster frin Riksbyggen.
Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Elavtal Malarenergi
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bevaknings- och storningsjour Nokas
Hisservice Kone AB
Kabel-Tv Bild AT Se AB
Avfall Vafab
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 206
tkr och planerat underhll for 3 546 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2019. For de ndrmaste 30 aren uppgér
underhallskostnaden totalt till 63 241 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 108 tkr (170 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 031 tkr (164 kr/m?). Den éarliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen till underhallsfonden i nivd med den genomsnittliga
underhéllskostnaden. jn/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadrenovering 2017
Garagebyggnad 2016
Byte glasfasad 54:ans trapphus 2014
Anldggning gang- och cykelvig 2013
Kompl installation Mélarenergi Stadsnét 2012
Utbyte doérrar och kulvert 2011
Utbyte fonster och ventilation 2007-2008
Ny undercentral 2005
Ny ytterbelysning 2004
Installation bredbandvia Milarenergis stadsniit 2002
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Drinering och extra isolering, paborjat 2018 3 545 696 I/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars Ljung Ordforande 2021
Joel Vikner Vice ordférande 2020
Gerd Aman Sekreterare 2021
Ing-Britt Johansson Ledamot 2020
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Dahlberg Suppleant 2020
Daniel Eriksson Suppleant 2021
Karin Ling Suppleant 2021
Bengt-Ake Stengard Suppleant 2020
Emma Svensson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tatiana Krjutjkova Fortroendevald revisor 2020
Carina Wijkmark Fortroendevald revisor 2020
Heléne Maijgren BoRevision AB 2020
Mattias Kallsiby Revisorssuppleant 2020
Geije Johansson Revisorssuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ekaterina Bozeva 2020
Bengt Hjalmarsson 2020
Barbro von Sicard 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig
fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 228 personer. Under aret har 17 medlemmar tillkommit
samtidigt som 19 medlemmar har avgétt. P4 bokslutsdagen uppgéar antalet medlemmar till 226 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 % frén och med 2020-01-01. Arsavgiften for 2019
uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 22 st.).jw,/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 10 223 10 049 9823 9631 9283
Arets resultat -119 -2 531 1137 2165 2353
Resultat exklusive avskrivningar 1012 -1442 2227 3291 3438

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -1019 -2 532 137 2541 2 688
Balansomslutning 34 650 36 387 40 409 38 024 35963
Soliditet % 30 29 33 32 27
Likviditet % 473 372 348 422 357
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 605 593 576 564 548
Brinsletilldgg, kt/m? 161 161 158 158 150
Driftkostnader, kr/m? 558 740 443 327 288
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 281 298 249 268 253
Rénta, kr/m? 38 43 47 54 63
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 179 213 134
Lan, kr/m? 1753 1786 1 802 1 837 1 862
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. jy/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1101 466 0 12043317 -2 531359
Disposition enl. arsstimmobeslut 2531359 2531 359
Reservering underhéllsfond 2031 000 2031000

Tanspraktagande av underhallsfond 2031 000 2031000

Arets resultat -118 735
Vid arets slut 1101 466 0 9 511 958 -118 735
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 9511958

Arets resultat -118 735

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 031 000

Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 2031000

Summa 9393223
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9393223

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.w_/

7 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 19 Org.nr: 778000-4953



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 223 185 10 049 217
Ovriga rorelseintikter Not 3 86 905 100 703
Summa rorelseintikter 10 310 090 10 149 920
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 140 608 -9 468 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -427 089 -351 846
Personalkostnader Not 6 -1280008 -1 280 391
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -1 130 654 -1 089 029
Summa rorelsekostnader -9 978 359 -12 189 528
Rorelseresultat 331731 -2 039 608
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 8592 29 945
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 29 495 35326
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -488 553 -557 021
Summa finansiella poster -450 466 -491 751
Resultat efter finansiella poster -118 735 -2 531 359
Arets resultat -118 735 -2 531 359w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 22 815002 23 904 034
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 790 875 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 23 605 877 23 904 034
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 89 500 89 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 89 500 89 500
Summa anléiggningstillgangar 23 695 381 23 993 534
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4990 6 840
Ovriga fordringar Not 16 168 338 149 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 127 017 291 997
Summa kortfristiga fordringar 300 345 447 952
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 10 653 846 11945461
Summa kassa och bank 10 653 846 11 945 461
Summa omsittningstillgangar 10 954 191 12 393 413
Summa tillgangar 34 649 572 36 386 948w/
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1101466 1101 466

Summa bundet eget kapital 1101 466 1101 466

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9511958 12 043 317

Arets resultat -118 735 -2 531 359

Summa fritt eget kapital 9393 223 9 511 958

Summa eget kapital 10 494 689 10 613 424
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21 840 029 22 442 666

Summa langfristiga skulder 21 840 029 22 442 666

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 592 068 413 192

Leverantorskulder Not 20 97015 1778 624

Skatteskulder Not 21 500 0

Ovriga skulder Not 22 157 092 170 423

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 23 1468 178 968 618

Summa kortfristiga skulder 2314 854 3 330 858

Summa eget kapital och skulder 34 649 572 36 386 948w/



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas som
intidkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbittringar Linjér 20-50
Markanldggningar Linjar 20-40
Maskiner Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 7 487 268 7 340 502
Arsavgifter, lokaler 271 416 266 088
Hyror, lokaler 118 816 115 900
Hyror, garage 276 297 270 408
Hyror, p-platser 189 192 77 446
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 076 -5904
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -465 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -112 187 -10 754
Rabatter 0 -393
Brinsleavgifter, bostdder 1994 844 1 994 844
Elavgifter 1080 1080
Summa nettoomsattning 10 223 185 10 049 217 |w/
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 0 300
Ovriga ersittningar 49 838 57 406
Fakturerade kostnader 2150 1 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 2
Ovriga rorelseintikter 34 409 41196
Forsakringsersattningar 513 0
Summa dvriga rérelseintikter 86 905 100 703

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3 545 696 -5 776 455
Reparationer -206 191 -313 839
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -287 886 -266 676
Forsédkringspremier -176 917 -166 565
Kabel- och digital-TV -271 940 -223 069
Aterbiring fran Riksbyggen 2600 2125
Systematiskt brandskyddsarbete -2709 0
Serviceavtal -6 738 -10 443
Sotning -7 463 -1789
Obligatoriska besiktningar -157 294 -8 845
Bevakningskostnader -6 404 -12 275
Sné- och halkbekdmpning -3902 -4 160
Erséttningar till hyresgéster 0 -18 814
Forbrukningsinventarier -45 459 -55495
Fordons- och maskinkostnader -23 515 -22 835
Vatten -301 256 -297 924
Fastighetsel -228 578 -233 048
Uppvirmning -1457 530 -1 682 354
Sophantering och tervinning -345 035 -317 460
Forvaltningsarvode drift -68 695 -58 342
Summa driftkostnader -7 140 608 -9 468 262 ),/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -211 013 -189 651
Lokalkostnader 0 -3 650
IT-kostnader -67 553 -13 340
Ovriga riskkostnader 0 -3 000
Arvode, yrkesrevisorer -18 375 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -31 520 -13 993
Kreditupplysningar -8 538 -333
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 350 -39 741
Representation 0 -35
Kontorsmateriel -14 633 -20 861
Telefon och porto -25 687 -18 344
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -30
Medlems- och féreningsavgifter -21 594 -21 008
Bankkostnader -2450 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -7 596
Ovriga externa kostnader -377 -2715
Summa dvriga externa kostnader -427 089 -351 846
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -599 631 -585 704
Uttagsskatt -209 938 -198 410
Styrelsearvoden -79 000 -81414
Sammantrddesarvoden -79 022 -38 556
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -48 729 -81 722
Ovriga kostnadsersittningar -2 291 -8 452
Pensionskostnader -28 614 -28 458
Ovriga personalkostnader -9334 -12 357
Sociala kostnader -223 448 -245319
Summa personalkostnader -1 280 008 -1 280 391
Foreningen har haft 2 anstdllda under rikenskapsaret
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -550 546 -550 546
Avskrivning Markanldggningar -86 314 -86 314
Avskrivningar tillkommande utgifter -452 169 -452 169
Avskrivning Maskiner och inventarier -41 625 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 130 654 -1 089 029 lw/

anléggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 21353
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 8592 8592
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 592 29 945
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 29 296 35173
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 199 153
Summa dvriga réanteintakter och liknande resultatposter 29 495 35 326
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -486 057 -555 180
Ovriga rintekostnader -2 496 -1 211
Ovriga finansiella kostnader 0 -630
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -488 553 -557 021 W\\/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 527 287 27 527 287
Mark 539 000 539 000
Standardforbattringar 15 909 209 15909 209
Anslutningsavgifter 1997372 1997372
Markanldggning* 2213783 2213783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 186 651 48 186 651
* Garagebyggnaden ingar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 033 862 -16 483 316
Anslutningsavgifter -1 997 372 -1 997 372
Standardforbéttringar -4 640 319 -4 188 150
Markanldggningar* -611 067 -524 753
-24 282 620 -23 193 591
* Garagebyggnaden ingar
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -550 546 -550 546
Arets avskrivning standardforbittringar -452 169 -452 169
Arets avskrivning markanliggningar* -86 314 -86 314
-1 089 029 -1 089 029
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 371 649 -24 282 620
* Garagebyggnaden ingar
Restvérde enligt plan vid arets slut 22 815 002 23 904 034
Varav
Byggnader 9942 879 10 493 425
Mark 539000 539 000
Standardforbéttringar 10 816 724 11 268 893
Markanldggningar 1516 402 1602716
Taxeringsvarden
Bostéder 82 000 000 79 400 000
Lokaler 4278 000 2 869 000
Totalt taxeringsvarde 86 278 000 82 269 000
varav byggnader 60 283 000 59535 000
varav mark 25995 000 22734 000[«\./
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvirden

2019-12-31 2018-12-31
Arets inkép
Maskiner 832 500
832 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 832 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner -41 625
-41 625 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -41 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 625
Restvérde enligt plan vid arets slut 790 875
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 716 675 716 675
Installationer 95 086 95 086
811 761 811 761
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 811 761 811 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =716 675 -716 675
Installationer -95 086 -95 086
-811 761 -811 761
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =716 675 -716 675
Installationer -95 086 -95 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -811 761 -811 761
Restvérde enligt plan vid arets slut 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Summa andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4990 4640
Kundfordringar 0 2200
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4990 6 840
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 20 710
Skattekonto 168 338 128 405
Summa ovriga fordringar 168 338 149 115
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 176 917
Forutbetalda driftkostnader 2588 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 52138 54 600
Forutbetald kabel-tv-avgift 61957 60 480
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5335 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 017 291 997
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1434 924
Bankmedel 8284 892 8 755 596
Transaktionskonto 2367 520 3188 941
Summa kassa och bank 10 653 846 11 945 461 14\\/
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 22 432 097 22 855 858
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -592 068 -413 192
Langfristig skuld vid arets slut 21 840 029 22 442 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,40% 2020-01-30 3091 726,00 0,00 33 880,00 3057 846,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2021-04-30 2700 000,00 0,00 72 000,00 2 628 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 2 764 395,00 0,00 63 188,00 2701 207,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-12-01 3393 172,00 0,00 48 000,00 3345 172,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-01-30 1 519 240,00 0,00 20 000,00 1 499 240,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-09-30 1 811 522,00 0,00 60 000,00 1751 522,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-09-30 2 309 308,00 0,00 60 000,00 2249 308,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2024-01-30 1991 567,00 0,00 31477,00 1 960 090,00
STADSHYPOTEK L,12% 2027-09-30 3274 928,00 0,00 35216,00 3239 712,00
Summa 22 855 858,00 0,00 423 761,00 22432 097,00

*Senast kinda rintesatser

Av den léngfristiga skulden forfaller 2 368 272 kronor till betalning mellan 2 och 5 8r efter balansdagen. Resterande skuld
19 471 757 kronor forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett l&n
med villkorséndringsdag under ar 2020. Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid
valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, fsrutom den del som 4r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har
inte fatt nagra indikationer p4 att lanen inte kommer att omsittas/forlingas.

Not 20 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 97015 1778 624
Summa leverantorskulder 97 015 1778 624
Not 21 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 500 0
Summa skatteskulder 500 0
Not 22 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 84 878 84 878
Skuld f6r moms 49 721 50488
Skuld sociala avgifter och skatter 22 119 34 683
Skulder for l6neavdrag 374 374
Summa dvriga skulder 157 092 170 423w/
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intzkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner 90 367 109 541
Upplupna sociala avgifter 29 945 43262
Upplupna rintekostnader 68 980 85974
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7237 0
Upplupna elkostnader 32757 22170
Upplupna vattenavgifter 48 098 25212
Upplupna vidrmekostnader 308 371 165 527
Upplupna kostnader for renhéllning 2 896 2 040
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 0 7727
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7080 16 054
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39494 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 815453 475 112
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1468 178 968 618
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 800 000 29 800 000
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 19, org.nr. 778000-4953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 19 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar ach Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.’m/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Vasterashus nr 19 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e e on s . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 20 17 2020

Tatiana Kryuchkova Carina Wijkmark
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

clene Maijgren
BORevision i Sverig
Av féreningen vald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skdtsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sd att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller Sverlatas pa
samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r styrelsens
som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Vasterdshus 19 Org.nr: 778000-4953



Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
léangre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsiittningen péaverkar fSreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut dr
den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig fsrutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre n intikterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i fSreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhlina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skatteftia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intriffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um ) Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va Ste r aS h u S 1 9 for RBF Viisterashus 19 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet
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